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PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I: DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Dream House Development sp. z 0.0. KRS: [0001098038]

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dzialalnosci Gospodarczej)

|Potudniowa 9 56-400 Bystre

Adres miejsca wykonywania dzialalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
[9112052314] [628338032]

660031822

|dh-development@outlook.com

www.konwaliowe-osiedle.pl
[https://www.facebook.com/profile.php?

id=61563069727560&locale=pl_PL]

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA




I INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Dziatki nr 576 i/lub 577, obreb ewidencyjny 0004 Bystre, miejscowos¢
~ |Bystre przy ul. Potudniowa (gmina Oles$nica, powiat olesnicki,
_|wojewédztwo dolnosiaskie)

WR1E/00124785/5

nie dotyczy

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

- fabryka czesci samochodowych - okoto 482 m od terenu
Przedsiewzigcia,

- fabryka armatury okoto 751 m od terenu Przedsiewziecia,

- fabryka substancji konserwujacych - okoto 386 m od terenu
Przedsiewziecia,

- fabryka opakowari plastikowych - okoto 724 m od terenu

" Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

* W szczegdlnosei imi¢ i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruch
W szczegblnodei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.




Przedsiewziecia,

Przedsiewzigcia,

- dworzec kolejowy - okoto 914 m od terenu Przedsiewziecia,
- fabryka wyrobéw kanalizwacyjnych PCV - okoto 1,16km od terenu

- betoniarnia - okoto 870 m od terenu Przedsiewziecia,
- rozdzielnia gazu - okoto 1,2km od terenu Przedsiewziecia,
- przystanki autobusowe - okoto 370 i 401 m od terenu

Przedsiewziecia,
, , L ___|- ruchliwa ulica - ulica Potudniowa (droga powiatowa)
Akty planowania przestrzennego Plan ogo6lny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa
i inne akty prawne na terenie organu oraz miejsce publikacji
objetym przedsiewzigciem ‘ Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr XX/133/12 z dnia
deweloperskim RS | preestrzennego 2012-05-31 w sprawie uchwalenia
inwestycyjnym miejscowego planu

| Miejscowy plan odbudowy

zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu

Inne*

Bystre; Publikacja: Dz. Urz. Dz.
Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2012-
08-30, poz. 3025

UCHWALA NR XL/281/18 RADY
GMINY OLESNICA z dnia 1 lutego
2018 r. w sprawie uchwalenia
zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego; Publikacja:
https://olesnica.nowoczesnagmin
a.pl/kategorie/142-studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-
przestrzennego?lang=PL

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MN/12 - przeznaczenie
podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
wolno stojaca, szeregowa lub
blizniacza.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

brak parametru

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

brak parametru

Maksymalna powierzchnia zabudowy

maksymalna powierzchnia
zabudowy nie powinna

* Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK.
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (

nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dok
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4)
5)
6
7)
8)
9

~

uznania zabytku za pomnik historii,

~

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow mate

gabarytoéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.

parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-

umentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

i jego strefy ochronnej. utworzenia parku kulturowego,
j architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowy

oraz ogrodzen, ich
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przekroczy¢ 50% powierzchni
dziatki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

1) wysokos¢ zabudowy nie moze
przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych, tj. parter i
poddasze uzytkowe,

2) wysokos¢ budynku
mieszkalnego liczona od poziomu
terenu do gérnej krawedzi
kalenicy dachu nie moze
przekroczy¢ 9 m,

3) maksymalna wysokos¢
budynkéw gospodarczych i
garazy liczona od poziomu
terenu, przy gtéwnym wejsciu do
gornej krawedzi kalenicy dachu
nie moze przekroczy¢ 7 m,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

minimalna powierzchnia
biologicznie czynna nie powinna
by¢ mniejsza niz 50% powierzchni
dziatki

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Wprowadza sie obowigzek
wyznaczenia w obrebie
witasnosci, w ramach
przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla
samochodow uzytkownikow
statych i przebywajacych okreso-
wo w ilosci okreslonej w § 10 ust.
3 (Ustala sie obowigzek
zapewnienia poszczegol-nym
terenom wiasciwej ilosci
stanowisk postojowych, w tym
parkingéw i garazy, w ilosci nie
mniejszej niz:

1) 1 miejsce na mieszkanie

2) 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 25 m2 powierzchni
uzytkowej funkcji ustugowej
zlokalizowanej na terenie
zabudowy mieszkaniowej i za-
budowy mieszkaniowej z
ustugami, lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe,

3) 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 25 m2 powierzchni
uzytkowej funkcji przemystowej,
lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,

4) 2 miejsca postojowe na kazde
rozpoczete 25 m2 powierzchni
uzytkowej funkcji ustug sportu,
zdrowia lecz nie mniej niz 2

miejsca postojowe.))

A A
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Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1. W zakresie ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego okresla sie
nastepujace ustalenia:

1) na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonej na rysunku planu
symbolami: MN, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczonej na rysunku planu
symbolami: MW oraz zabudowy
zagrodowej oznaczonej na
rysunku symbolem: RM,
wprowadza sie zakaz lokalizowa-
nia przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatlywaé na
srodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzie¢ dotyczacych sieci i
urzadzen infrastruktury
technicznej oraz drég,

2) uciagzliwos¢ prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej w
zakresie emisji wibracji, hatasu,
zanieczyszczenia powietrza,
substancji zapachowych,
niejonizujagcego promieniowania
elektromagnetycznego oraz
zanieczyszczenia gruntu i wod,
nie moze powodowac
przekroczen obowigzujacych
standardow srodowiskowych
okreslonych w przepisach
odrebnych oraz wywotywaé
koniecznos$¢ ustanowienia
obszaru ograniczonego
uzytkowania,

3) ucigzliwos¢ prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej nie
moze przekroczy¢ wartosci
dopuszczalnych na granicy
terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny,

4) na calym obszarze
opracowania planu obowigzuje
zakaz odprowadzania nie
oczyszczonych sciekéw do wod:
powierzchniowych, podziemnych
i do gruntu,

5) wprowadza sie wymog
utrzymania poziomu hatasu w
granicach dopuszczalnych norm
okreslonych jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN i zagrodowej
RM, jak dla terenéw zabudowy




zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i
miodziezy, jak dla terenéw
domow opieki spotecznej oraz dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego - MW, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej z
ustugami, terenow rekreacyjno- -
wypoczynkowych i terenow
mieszkaniowo-ustugowych -
MNU, US.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

Okresla sie strefe ,,OW”
obserwacji archeologicznej,
réwnoznaczng z obszarem ujetym
w ewidencji zabytkow
archeologicznych, w obrebie
ktérej, wprowadza sie obowigzek
przeprowadzenia badan
archeologicznych, w zakresie
okreslonym przez organ
konserwatorski, zgodnie z
przepisami szczegdIinymi.

Dla pozostatych terenéw
potozonych w obszarze
opracowania miejscowego planu,
ze wzgledu na zapewnienie
wiasciwej ochrony
konserwatorskiej, nalezy
uwzglednic¢ nastepujace
uwarunkowania:

1) ogrodzenia winny byé
ksztattowane w nawigzaniu do
historycznych rozwigzan;

2) linie energetyczne i
teletechniczne postuluje sie
prowadzi¢ jako kablowe,

3) nalezy uwzgledni¢ koniecznosé
wilasciwej ekspozycji obiektow i
obszaréw ujetych w ewidencji za-
bytkéw, nowa zabudowa,
powstajaca w sasiedztwie
historycznego uktadu
przestrzennego wsi winna byé
utrzymana w charakterze
okolicznej zabudowy zabytkowe;j,
w zakresie skali, bryly i cha-
rakterystycznych elementow

architektonicznych,

¢
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Wymagania dotyczace ochrony innych
terendéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Dla obstugi komunikacyjnej
obszaru objetego planem
wyznacza sie przebieg drog klas:
1) zbiorczych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDZ,

2) lokalnych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem: KDL,
3) dojazdowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem: KDD,
4) ciagow pieszo-jezdnych,
oznaczonych na rysunku planu
symbolem: KDPJ,

5) wewnetrznych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem: KDW.
2. Dla drog okresla sie obstuge
poprzez istniejgce skrzyzowania z
innymi drogami publicznymi z
jednoczesnym wyeliminowaniem
mozliwosci dodatkowych zjazdow
bezposrednich.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

§ 11. Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury techniczne;j:

1. Docelowo przyjmuje sie
zasade, iz wszystkie liniowe
elementy infrastruktury
technicznej wraz z
towarzyszacymi urzadzeniami, do
poszczegoinych obiektow,
powinny by¢ usytuowane pod lub
nad ziemig (linie
elektroenergetyczne niskiego i
Sredniego napiecia napowietrzne
lub kablowe oraz telefoniczne
wytacznie kablowe) z
wytaczeniem trafostacji oraz
znajdowac sie w liniach
rozgraniczajacych drég i ulic lub
innych przestrzeni publicznych za
zgodg zarzadcy drogi. W
sytuacjach szczegoélnie

uzasadnionych wzgledami




technicznymi badz
bezpieczenstwa dopuszcza sie
przeprowadzenie sieci poza
uktadem ulic.

2. Obstuge obszaru objetego
planem w zakresie infrastruktury
technicznej okresla sie
nastepujaco:

1) w zakresie zaopatrzenia w
wode dla celow bytowych,
ustugowo-produkcyjnych oraz
ochrony przeciwpozarowej —
rozdzielcza sie¢ wodociggowg
nalezy prowadzi¢ w terenie
zabudowanym lub przewidzianym
do zabudowy w liniach rozgrani-
czajacych drog za zgoda zarzadcy
drogi oraz na terenach nie
przewidzianych pod zabudowe,
zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczeg6lnymi, ze
szczegollnym uwzglednieniem
warunkow dostepnosci do wody
dla celéow przeciwpozarowych,
2) w zakresie kanalizacji
sanitarnej:

a) realizacja systemem
grawitacyjno-tlocznym (przewody
prowadzone w liniach
rozgraniczajacych ulic za zgoda
zarzadcy drogi),

b) dopuszcza sie¢ prowadzenie
krétkich odcinkéw kanalizaciji
sanitarnej poza liniami
rozgraniczajacymi ulic w
uzgodnieniu z wiascicielami nie-
ruchomosci, wymagane jest
formalne ustalenie zasad
dostepnosci sieci w sytuacjach
awaryj-nych lub w celu jej
modernizacji,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje
bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ptynne (szamb) w
zabudowie mieszkalnej,
produkcyjnej i ustugowej do
czasu realizacji kanalizacji




sanitarnej,

3) w zakresie kanalizacji
deszczowej - sieci prowa-dzone
w liniach rozgraniczajacych ulic
za zgodq zarzadcy drog,
odprowadzenie wéd opadowych
za pomocag istniejgcych lub
projektowanych kolektoréw, do
istniejacych rowow (za zgodg ich
zarzadcy),

a) dopuszcza sie powierzchniowe
odprowadzenie wéd opadowych
zgodnie z wymogami przepisow
szczegolnych,

b) bezwzglednie zabrania sie
wprowadzania nie oczyszczonych
Sciekow do wéd powierzchnio-
wych, podziemnych oraz gruntéw,
4) w zakresie zaopatrzenia w gaz
— docelowo siecig rozdzielcza,
prowadzong w liniach
rozgraniczajacych ulic za zgoda
zarzadcy drdég, na terenach
przeznaczonych pod zabudowe i
uzytkowanych rolniczo:

a) dopuszcza sie prowadzenie
krétkich odcinkéw sieci gazowej
poza liniami rozgraniczajacymi
ulic, w uzgodnieniu z
wiascicielami nieruchomosci,
wymagane jest formaine ustalenie
zasad dostepnosci w sytuacjach
awaryjnych lub w celu
modernizacji sieci,

b) ewentualna budowa
dystrybucyjnej sieci gazowej
nastepowac bedzie w oparciu o
obowigzujace branzowe przepisy
szczegolne, jezeli zaistnieja
techniczne i ekonomiczne
warunki dostarczania paliwa
gazowego,

c) do czasu realizacji sieci
rozdzielczej dopuszcza sie
zaopatrzenie ze zbiornikéw na gaz
ptynny.

d) dodatkowo dla istniejacego
gazociggu DN80 PN6.3Mpa oraz
DN150 PN6.3Mpa wraz z gra-nica
terenu o szer. 40 m, w obrebie
ktérego obowigzuja ograniczenia
w jego uzytkowaniu, wprowadza
sie nastepujace wymogi: w
granicach terenu okreslonego na

wngdca sieci jest
75 .




uprawniony do zapobiegania
dziatalnosci mogacej mie¢
negatywny wplyw na jej trwatosc i
prawidtowg eksploatacje, usta-la
sie obowiazek uzgodnienia z
zarzadca sieci lokalizacje
obiektow potozonych stycznie do
strefy przed wydaniem
pozwolenia na budowe, zakazuje
sie lokalizacji wszelkiej
zabudowy, obowigzek
zapewnienia swobodnego
dojazdu do sieci infrastruktury
technicznej oraz swobodnego
przemieszczania sie wzdtuz
gazocia-gu, dopuszcza sie
prowadzenie sieci podziemnego
uzbrojenia technicznego po
uzgodnieniu ich przebiegu i na
warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci gazowej, okresla
sie zakaz sadzenia drzew i
krzewow w pasie 4 m (po 2 m od
osi gazociggu podczas
eksploatacji zakaz prowadzenia
dziatalnosci mogacej zagrozié¢
trwatosci gazociagu podczas
eksploataciji,

5) w zakresie zaopatrzenia w
energige— zasilanie istniejaca
siecig napowietrzng niskiego
napiecia:

a) projektowane oraz
modernizowane sieci
elektroenergetyczne prowadzié¢
nalezy wzdtuz uktadéw
komunikacyjnych, tj. terenéw
ogolnie do-stepnych, dla
prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej. Dopuszcza sie
odstepstwo od ww. zasady w
uzgodnieniu z wiascicielem
terenu i zarzadca sieci,

b) dopuszcza sie rozbudowe sieci
elektroenergetycznej w formie
linii napowietrznych, kablo-wych
lub napowietrzno- kablowych,

c) okresla sie przebieg trasy linii
elektroenergetycznej o napieciu i
110 kV wraz ze strefg o szer. 15 m
od osi linii, w obrebie ktérej obo-
wigzuja ograniczenia w
uzytkowaniu terenéw okreslone w
przepisach odrebnych,

wymagane uzyskanie
)
(/ J




uzgodnienia z zarzadca sieci,

d) okresla sie przebieg trasy linii
elektroenergetycznej o napieciu
400 kV wraz ze strefg o szer. 45 m
od osi linii, w obrebie ktorej
obowiagzujg ograniczenia w
uzytkowaniu terenéw okreslone w
przepisach odrebnych,
wymagane uzyskanie
uzgodnienia z zarzgdcg sieci,

e) zasilanie projektowanego
zainwestowania w energie
elektryczng z istniejgcych sieci
elektroenergetycznych,
projektowanych stacji trans-
formatorowych okreslonych na
rysunku planu symbolem E lub z
projektowanych sieci odbywacé
sie bedzie na warunkach
okreslonych przez wiasciciela
sieci,

f) dopuszcza sie kablowanie
istniejacych odcinkéw sieci
napowietrznych w przypadku
kolizji z projektowang zabudowa
oraz w rejonach intensywnej
istniejacej i projektowanej
zabudo-wy, po uzgodnieniu z
zarzadca sieci, g) ustala sie
przebiegi lokalnych linii
elektroenergetycznych na
terenach przewidzianych pod
rozwoj zabudowy — w liniach
rozgraniczajacych drdg i ulic za
zgoda zarzadcy drogi oraz poza
pasem drogowym,

h) okresla si¢ przebieg trasy linii
elektroenergetycznych sredniego
napiecia wraz ze strefa, w obrebie
ktérej obowigzuja ograniczenia w
uzytkowaniu terenéw okreslone w
przepisach odrebnych, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,
i) sieci Sredniego napiecia w
strefach zabudowy
mieszkaniowej postuluje sie
realizowac jako skablowane,

j) ustala sie obowigzek
zachowania normatywnych
odlegtosci zabudowy od
istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych,

k) dopuszcza sie realizacje
alternatywnych zrédet

pozyskiwania energji @ednawialnej
/ /




w formie kolektoréw stonecznych,
6) w zakresie gospodarki
odpadami - state odpady bytowo-
gospodarcze gromadzone w
szczelnych pojemnikach i
kontenerach zlokalizowanych
przy posesjach, przy zapewnieniu
ich systematycznego wywozu na
zorganizowane sktadowisko
odpadoéw,

a) wprowadza sie obowiagzek
usuwania odpadow: komunalnych
w ramach gminnego systemu
gromadzenia i usuwania
nieczystosci, innych zgodnie z
obowiagzujacymi przepisami
odrebnymi w tym zakresie,

7) w zakresie telekomunikacji-
obstuga poprzez istniejace i
projektowane sieci
telekomunikacyjne na warunkach
okreslonych przez wiasciciela
sieci, w liniach rozgraniczajgcych
drogi.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odleglosci
do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym*

5 P . o o el
* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ info,

Przeznaczenie terenu

MN - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolno stojaca,
szeregowa lub blizniacza

R27 - tereny rolnicze — uprawy
polowe

KDZ/3 - droga klasy Z, w ciggu
drogi powiatowej nr 1920D
KDD/4 - drogi dojazdowe klasy D
KDPJ/3 - ciagi pieszo-jezdne

G1 - tereny urzadzen zaopatrzenia
w gaz

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

brak parametru

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

brak parametru

Maksymalna powierzchnia zabudowy

MN - maksymalna powierzchnia
zabudowy nie powinna
przekroczy¢ 50% powierzchni
dziatki

R27 - brak parametru
KDZ/3 - brak parametru
KDD/4 - brak parametru
KDPJ/3 - brak parametru
G1 - brak parametru

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

MN - 1) wysokos¢ zabudowy nie
moze przekroczy¢ 2 kondygnacji

nadziemnych, tj. parter i




poddasze uzytkowe,

2) wysokos$¢ budynku
mieszkalnego liczona od poziomu
terenu do goérnej krawedzi
kalenicy dachu nie moze
przekroczy¢ 9 m,

3) maksymalna wysokos¢
budynkéw gospodarczych i
garazy liczona od poziomu
terenu, przy gtownym wejsciu do
gornej krawedzi kalenicy dachu
nie moze przekroczy¢ 7 m,

R27 - brak parametru

KDZ/3 - brak parametru

KDD/4 - brak parametru

KDPJ/3 - brak parametru

G1 - brak parametru

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MN - minimalna powierzchnia
biologicznie czynna nie powinna
by¢ mniejsza niz 50% powierzchni
dziatki

R27 - brak parametru

KDZ/3 - brak parametru

KDD/4 - brak parametru

KDPJ/3 - brak parametru

G1 - brak parametru

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustala si¢ obowigzek zapewnienia
poszczego6inym terenom
wiasciwej ilosci stanowisk
postojowych, w tym parkingow i
garazy, w ilosci nie mniejszej niz:
1) 1 miejsce na mieszkanie

2) 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 25 m2 powierzchni
uzytkowej funkcji ustugowej
zlokalizowanej na terenie
zabudowy mieszkaniowe;j i
zabudowy mieszkaniowej z
ustugami, lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe,

3) 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 25 m2 powierzchni
uzytkowej funkcji przemystowe;j,
lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,

4) 2 miejsca postojowe na kazde
rozpoczete 25 m2 powierzchni
uzytkowej funkcji ustug sportu,
zdrowia lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospo
terenu

U ¢




nie dotyczy

nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzia

gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepiséw

odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi nie dotyczy
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

W promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim w miejscowych
planach zagospodarowania
przestrzennego przewidziano
inwestycje w zakresie budowy i
rozbudowy drég lokalnych, jak
réwniez inwestycje o charakterze
komunalnym. Integraing czescia
niniejszej czesci prospektu

informacyjnego jest zatgcznik nr

¢ Wskazane inwestycje dotyczg w szczegélnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidz
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszezalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, #m

ych korytarzy




4, ktory stanowi mape terenu
znajdujgcego sie w promieniu 1
km od przedsiewziecia
deweloperskiego ze wskazaniem
przeznaczenia poszczegolnych
terenow.

Ponizej znajduje sie wyciag z
miejscowych planow
zagospodarowania
przestrzennego, ktory zawiera
przeznaczenie poszczegolnych
terenow.

W uchwale NR XX/133/12 RADY
GMINY OLESNICA z dnia 31 maja
2012 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu Bystre
(potudnie, wschéd i zachéd od
terenu przedsiewziecia
deweloperskiego) ustala sie m.in.
nastepujace przeznaczenie
podstawowe terenu w promieniu
1 km od przedsiewziecia
deweloperskiego:

1) MN - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolno stojaca,
szeregowa lub blizniacza;

2) R- tereny rolnicze- uprawy
polowe;

3) KDZ - droga klasy Z, w ciggu
drogi powiatowej nr 1920D;

5) KDL - droga klasy lokalnej L;
6) KDW - drogi wewnetrzne.

Tres¢ planu dostepna pod
adresem:
https://edzienniki.duw.pl/legalact/
2012/3025/

W uchwale NR XXXIV/270/2013
RADY MIASTA OLESNICY

z dnia 27 czerwca 2013 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego
obszar potozony pomiedzy ul.
Polng, Wikliniarska, Ludwikowska
i Stawowa w Olesnicy (zachéd od
terenu przedsiewziecia
deweloperskiego) ustala sie m.in.
nastepujace przeznaczenie
podstawowe terenu w promieniu

1 km od przedsiewziecia

/ .




deweloperskiego:

1) MN - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) RU - obstuga produkcji w
gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i
rybackich;

3) U — zabudowa ustugowa, ustugi
w tym: administracja, finanse,
gastronomia, handel detaliczny,
kultura, obstuga firm, obstuga
ludnosci, stuzba zdrowia, o$wiata,
turystyka i rekreacja i inne ustugi
nieuciazliwe;

4) KDL - droga publiczna klasy
lokalnej;

Tres¢ planu dostepna pod
adresem:
https://edzienniki.duw.pl/legalact/
2013/4314/

W uchwale NR XLII1/321/2002
RADY MIASTA OLESNICY

z dnia 26 kwietnia 2002 roku w
sprawie zmian miejscowych
planoéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie miasta
Oles$nica, obejmujacych obszar
ograniczony ulicami:
Ludwikowska, Potudniowg oraz
Osada Bystre (pétnocny zachéd
od terenu przedsiewziecia
deweloperskiego) ustala sie m.in.
nastepujace przeznaczenie
podstawowe terenu w promieniu
1 km od przedsiewziecia
deweloperskiego:

1) MN - Teren istniejacej
zabudowy mieszkaniowej;

2) MU - Teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami;

3) PSB - Teren lokalizacji
inwestycji o funkcji przemystowej,
sktadowej i baz budownictwa;

4) UK - Ustugi sakraine;

5) US - ustugi sportu

W uchwale Nr XLVIII/282/2010
z dnia 2010-06-28
w sprawie ustalenia miejscowego

o
/%{fﬁyoL ;




planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru
potozonego pomiedzy ul.
Potudniowa, granica potudniowg
miasta Oles$nica i linig kolejowa
Olesnica-Kluczbork w Olesnicy i
uchwale Nr XI1/112/2019 z dnia
2019-09-26 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulicy
Wadoty w Olesnicy (poétnoc i
poétnocny zachéd od terenu
przedsiewziecia
deweloperskiego) ustala sie m.in.
nastepujace przeznaczenie terenu
w promieniu 1 km od
przedsiewziecia
deweloperskiego:

1) P/U - przeznaczenie
podstawowe — Teren zabudowy
produkcyjnej, sktadowo -
magazynowej i ustugowej;

2) P - przeznaczenie podstawowe
- Teren obiektéw produkcyjnych,
skitadow i magazynow;

3) E — przeznaczenie
podstawowe: Teren infrastruktury
technicznej- elektroenergetyka;
4) KDL i KD - Teren ulicy
publicznej;

5) MN - Teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) MN/U - Teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustug;

7) U - Teren zabudowy ustugowej

Uchwaly dostepne pod adresem:

https://ledzienniki.duw.pl/
legalact/2019/5852/

https://edzienniki.duw.pl/legalact/
2010/154/2407/

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

brak

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

- Decyzja srodowiskowa dla
przedsiewziecia pn. ,,Budowa hali
produkcyjnej z budynkiem
biurowo-socjalr),lm, rozbudowa




hali magazynowej o hale
magazynowe z przebudowa
czesci socjalno-technicznej wraz
z budowg zbiornikow wéd
opadowych i roztopowych i
towarzyszgcg infrastrukturg
techniczng. Dziatki ew. nr 3/10,
3/11, 3/12, 4/1 obreb Wadoly,
gmina Oles$nica, powiat olesnicki,
wojewodztwo dolnosliaskie”; z
decyzjg mozna si¢ zapoznac:
https:/lidumolesnica.bip.gov.pl/sy
stem-informacji-o-srodowisku/po
danie-informacji-do-publicznej-
wiadomosci-wydanie-decyzji-
srodowiskowej-dla-
przedsiewziecia-pn-budowa-hali-
produkcyjnej-z-budynkiem-
biurowo-socjalnym-rozbudowa-
hali-magazynowej-o-hale-
magazynowe-z-przebudowa-
czesci-socjalno-technicznej-wraz-
z-budowa-zbio.html

- decyzja zmieniajaca Decyzje
Burmistrza Miasta Olesnicy Nr
1/2020 z dnia 23.01.2020r. znak
GR.6200.4.20.2019 0
srodowiskowych
uwarunkowaniach okreslajaca
Srodowiskowe uwarunkowania
realizacji przedsiewziecia
polegajacego na: ,,Przebudowa i
rozbudowa istniejacego zaktadu
produkcyjnego przypraw i
dodatkéw funkcjonalnych dla
przemystu spozywczego wraz z
obiektami towarzyszacymi oraz
zagospodarowaniem terenu”
realizowanego na dziatkach nr
2/4, 3/4 oraz 2/6 AM 76 obreb
Wadoly w Olesnicy;
https://idumolesnica.bip.gov.pl/art
icles/prnt/22661

uchwatach o obszarach ograniczonego

i mapach ryzyka powodziowego

uzytkowania nie dotyczy
miejscowych planach odbudowy nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego nie dotyczy

inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem




decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

- decyzja Starosty Olesnickiego,
Nr 4/2021 z dnia 8 pazdziernika
2021 r. o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej dla
zamierzenia budowlanego pod
nazwa: "Rozbudowa drogi
powiatowej nr 1511D od km
3+493.00 do km 3+527.00 wraz z
budowg tunelu pieszo-
rowerowego w hasypie
kolejowym w km 1.126.00 linii
kolejowej nr 281 relacji Olesnica -
Chojnice, przebudows i budowg
niezbednej infrastruktury
technicznej w miejscowosci
Oles$nica"

- decyzja Starosty Olesnickiego
nr 3/2022 z dnia 22 marca 2022 r.,
0 zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej zmieniajacej
wiasng decyzje Nr 1/2019 z dnia
30 kwietnia 2019 r., zezwalajaca
na realizacje inwestycji drogowej,
dla zamierzenia budowlanego pod
nazwa: ,,Budowa i rozbudowa
wraz z przebudowa drég
gminnych o nawierzchni
utwardzonej wraz z kanalizacja
deszczowa, o$Swietleniem
ulicznym, siecia wodociagows i
kanalizacjq sanitarng na osiedlu
ponizej ul. Polnej w Ole$nicy w
ramach zadania: ,,Budowa dréog o
nawierzchni utwardzonej wraz z
kanalizacja deszczowa,
oswietleniem ulicznym, siecia
wodociggows i kanalizacjg
sanitarng na osiedlu ponize;j ul.
Polnej w Olesnicy”

- decyzja Starosty Olesnickiego
nr Nr 1/2022 z dnia 17 marca 2022
r o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej zmieniajacej
wiasng decyzje Nr 1/2019 z dnia
30 kwietnia 2019 r., zezwalajaca
na realizacje inwestycji drogowej,
dla zamierzenia budowlanego pod
nazwa: ,,Budowa i rozbudowa
wraz z przebudowg drég
gminnych o nawierzchni
utwardzonej wraz z kanalizacjq
deszczowa, oswietleniem
ulicznym, siecig wodociggowsy i
kanalizacjg sanitarng na osiedlu

ponizej ul. Polnej w Olesnicy w




ramach zadania: ,,Budowa drég o
nawierzchni utwardzonej wraz z
kanalizacjg deszczowa,
oswietleniem ulicznym, siecia
wodociggowa i kanalizacjg
sanitarng na osiedlu ponizej ul.
Polnej w Olesnicy”

- decyzja Starosty Olesnickiego
nr 3/2020 z dnia 24.11.2020 roku
wraz z decyzjg o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej,
zmieniajgcej wtasng decyzje Nr
3/2020 z dnia 24 listopada 2020 r,
zezwalajaca na realizacje
inwestycji drogowej, dla
zamierzenia budowlanego pod
nazwa: ,,Budowa drég

o nawierzchni utwardzonej wraz z
kanalizacja deszczowa,
oswietleniem ulicznym, siecig
wodociggows i kanalizacja
sanitarng w ul. Europejskiej,
Holenderskiej, Greckiej oraz ul.
Niemieckiej i Francuskiej na
odcinku od ul. Europejskiej do ul.
Wioskiej w Oles$nicy”

Wszystkie wskazane wyzej
decyzje dotycza przebudowy
wskazanych drég i mozna sig z
nimi zapozna¢ pod adresem:
http://bip.powiat-olesnicki.pl/
index.php?kat=534

Dodatkowo, wskazac nalezy, ze
zgodnie z pismem Urzedu Miasta
Olesnica z dnia 6 grudnia 2023
roku, na terenie miasta Olesnicy
oraz w promieniu 1 km od
Przedsigewziecia Deweloperskiego
obejmujacego dziatki nr 576 i 577,
Obreb Bystre, realizowana jest
przez Miasto Olesnica budowa
drég wraz z infrastrukturg
techniczng na osiedlu Polna
Europejska (s3 to nastepujace
ulice: Niemiecka, Francuska,
Dunska, Holenderska, Belgijska,
Luksemburska, Grecka i Wtoska)
oraz planowana jest budowa ul.
Turkusowej i przebudowa ul.
Stonecznikowej (odcinek od ul.
Btekitnej do ul. Potudniowej).
Planowana jest rowniez

me,ﬁnergeWcznq i




ul. Wadoly.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

- decyzja Wojewody
Dolnoslaskiego Nr I-P-18/23 na
rzecz Polskich Kolei
Panstwowych S.A., dziatajacych
przez petnomocnika Pana
Szymona Grabowskiego o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla zadania pn.:
»Przebudowa dworca kolejowego
Olesnica z czesciowg rozbiorka i
odbudowg wraz z
zagospodarowaniem terenu oraz
rozbidrka budynku
technicznego”. Decyzja ta
dotyczy przebudowy Dworca
Kolejowego i mozna si¢ z nig
zapoznac¢ pod adresem:
https://bip.duw.pl/bip/obwieszcze
nia/wnioski-o-wydanie-i-de/4764,2
023.html

- decyzja Wojewody
Dolnoslaskiego Nr I-P-48/20 na
rzecz Polskiej Spotki
Gazownictwa Sp. z 0.0.,
dziatajacej przez petnomocnika
Pana Rafata Wierzbickiego, o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla zadania pn.:
»,Budowa gazociagu D e 160 PE
niskiego cisnienia”, lokalizowanej
na terenie dziatki nr 97/6 AM-61
obreb Olesnica, jednostka
ewidencyjna miasto Olesnica,
zamieszczonej w zataczniku do
Decyzji nr 3 Ministra
Infrastruktury 1 Rozwoju z dnia 24
marca 2014 r. w sprawie ustalenia
terendw, przez ktére przebiegajg
linie kolejowe, jako terenow
zamknietych; Decyzja ta dotyczy
budowy gazociagu i mozna sie z
nig zapozna¢ pod adresem:
https://bip.duw.pl/bip/obwieszcze
nia/wnioski-o-wydanie-i-de/3579,2
020.html

decyzja o zezwoleniu na realizacje nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

| publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje nie dotyczy

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych




decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

nie dotyczy

tak’ nie*
r——

tak* nie*
i

tak* nie*

Development SP z 0.0.

1-299/2023 Starostwo Powiatowe w Ole$nicy wydane na Inwestora
Adrianne Langner. Decyzjg nr 11-139/2024 z dnia 16.12.2024r
pozwolenie na budowe zostato przeniesiona na Dream House

12.09.2023

31.03.2026

" Niepotrzebne skresli¢ (kliknaé dwukrotnie na tekst).




Planowany termin rozpoczgcia [19.12.2023

i zakoﬁczema robot budowlanych L

Opxs przedsxewz:gcza = Liczba budynkow 8
deweio: erskiego lub zadania

mwestycyjncgo

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep migdzy budynkami)

Pomiedzy budynkami nie
wystepujg odstepy. Budynki tagcza
sie ze sobg $cianami
szczytowymi bez okien. Budynek
od J do O (domy w zabudowie
szeregowej)

Pomiedzy budynkiem O, a
budynkiem H wystepuje odstep
9m

Budynki H i | to domy w
zabudowie blizniaczej, ktore faczg
sie ze sobg Scianami
szczytowymi.

Sposéb pommyowxerzchm Zgodnie z normg : PN -ISO 9836:1997
lokalu mieszkalnego
albo domu Jednomdzmnego
Zamierzony sposébxpmcemowy, | Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych [40% $rodki wiasne
udzial Zrédel finansowania | —kredyt, $rodki wlasne, inne czesciowo $rodki z kredytu
pmeds;ewz:@cxaéewelopersklego deweloperskiego oraz zwalniane z
lub zadania mweswcyjﬁﬁgo ' wptat nabywcéw na otwarty
rachunek powierniczy
W nastepujacych instytucjach Bank Spoétdzielczy w
finansowych (wypelnia si¢ w przypadku Olesnicy
kredytu)
Srodklochro;ty— nabywcéw Otwartypowierniczy” Zamkniety
. 7 wierniczy*
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zaheszecmem&
érodkéw nabywcy -

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy zapewnia Nabywcom

|lokalu, ze wplacone przez nich $rodki zostang wykorzystane przez

dewelopera na sfinansowanie realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w umowie deweloperskiej. Dyspozycja
wyptaty Srodkéw pienigznych zgromadzonych na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym dotyczaca danego Nabywcy

~ |bedzie realizowana po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu

realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego, zgodnie z Umowag i
hharmonogramem Przedsigwzigcia deweloperskiego. Kontrola

zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia

" Niepotrzebne skresli¢.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ skiadki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawezy wydany na podstawie

art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalne
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

jednorodzinnego oraz




deweloperskiego dokonywana jest na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong
przez Bank osobe, posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.
W przypadku rozwigzania Umowy deweloperskiej, Bank wyptaci
srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym na
podstawie zgodnych oswiadczen woli Dewelopera i Nabywcy o
sposobie podziatu Srodkéw pienieznych zgromadzonych przez

|Nabywce na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym. W

przypadku odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez Dewelopera
albo Nabywce, Bank wyptaci Nabywcy srodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym na podstawie otrzymanego
oswiadczenia o odstapieniu od Umowy deweloperskiej. O$wiadczenie
woli Dewelopera o odstgpieniu od Umowy deweloperskiej powinno
zostac ztozone w formie pisemnej. Oswiadczenie woli Nabywcy o
odstapieniu od Umowy deweloperskiej powinno zosta¢ ztozone
Deweloperowi w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi. Bank nie bada skutecznosci o$wiadczenia o
odstapieniu od Umowy deweloperskiej. Srodki zwracane Nabywcy
zostang przekazane na rachunek Nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajacej

Bank Spétdzielczy w Olesnicy

bezpieczenistwo srodkow nabywcey

Hanmmogram przedsmwz:q:cm Etap 1: dziatka, projekt, stan 0 - 25 %;
deWeloperskwgo lub zadania Etap 2: stan surowy otwarty - 15 %;
mwestycyjnego ‘

Etap 3: stan surowy zamkniety (dach, stolarka okienna) — 15 %;
Etap 4: elewacja budynku, instalacje wewnetrzne — 15%;

Etap 5: tynki, posadzki — 15%;

Etap 6: drogi wewnetrzne, wykonczenie taraséw, zakoriczenie prac
budowlanych 15%

Dopuszczeme waloryzacy ceny
oraz oin'eﬁleme zasad walotyzacjn

Wamnk: na jakich mozna odstapi¢

od umowy deweloperskiej lub chnej

z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokah; m:eszkalnego oo

lub domu Jednorodzmnego ~
oraz Deweloperskxm Funduszu
Gwa:ancyjnym

|Nabywca moze odstapi¢ od umowy deweloperskie . :

klauzula waloryzacyjna: W okresie trwania podpisanej, obowiazujacej
umowy podana cena za przedmiot umowy, okreslona w § 4 Umowy, moze
ulec zmianie kwartalnie o wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych
(wskaznik inflacji) ogtaszany przez prezesa GUS. Wzrost lub spadek
wskaznika inflacji nie wigkszy niz 2% nie bedzie stanowit podstawy do
ubiegania sie o wzrost lub obnizenie wartosci umowy.

W przypadku wzrostu ceny z tytutu zmiany wysokosci stawki podatku VAT lub
wzrostu wskaznika inflacji o wigcej niz 5% Nabywcy przystuguje prawo
odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od powzigcia informacji.

nastepujacych przypadkach:
a) Jezeli metraz powierzchni uzytkowej Lokalu ulegnie zmianie o
wiecej niz 2 %, to Nabywca bedzie uprawniony do
jednostronnego odstapienia od niniejszej umowy w terminie 14
(czternastu) dni od powiadomienia go przez Dewelopera o
zmianie powierzchni uzytkowej Lokalu,

b) w przypadku gdy umowa deweloperska nie zawiera elementow,
o ktérych mowa w art. 22 wyzej ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 o

_|ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
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jednorodzinnego,

c) w przypadku gdy informacje zawarte w umowie nie s3 zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w
zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 22 ust. 2
wyzej powotanej ustawy,

d) w przypadku gdy deweloper nie doreczyt nabywcom prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami, zgodnie z trescig art. 18 i
art. 19 wyzej powotanej ustawy,

e) w przypadku gdy informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub w zalgcznikach, na podstawie ktérych zawarto
umowe deweloperska, s niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu podpisania niniejszego aktu notarialnego,

f) w przypadku gdy prospekt informacyjny, na podstawie ktérego
zawarto umowe deweloperska, nie zawiera informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiagcego
zatacznik do wyzej powotanej ustawy,

g) w przypadku gdy deweloper nie przeniesie na nabywcow
lokalu mieszkalnego w wyznaczonym terminie (tj. nie zostanie
zawarta umowa ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i jego sprzedazy w wyznaczonym terminie),

h) w przypadku zamiany stawki podatku od towaréw i ustug Vat,
jezeli zmiana powoduje zmiane ceny dla Nabywcy lokalu,
przystuguje mu prawo do odstapienia od umowy w terminie 14
dni od daty otrzymania niniejszej informacji; przy czym: -w
przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1) lit. b) - f), nabywcy maja
prawo odstapi¢ od umowy w terminie 30 od dnia podpisania
umowy, - w przypadku, o ktérym mowa w pkt 1) lit. g), przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od niniejszej umowy,
nabywca bedzie zobowiazany do wystawienia deweloperowi 120
dniowego terminu na przeniesienie na jego rzecz lokalu
mieszkalnego i udziatu we wspéiwlasnosci lokalu
niemieszkalnego, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu Nabywca bedzie uprawniony do
odstapienia umowy. - w przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1) lit.
h), Nabywcy maja prawo odstapi¢ od umowy w terminie 14
(czternascie) dni od dnia otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o zmianie ceny brutto, lecz nie pézniej niz do dnia
30 czerwca 2023 roku; Deweloper moze odstapi¢ od umowy w
przypadku : a) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia
pienigznego w terminie lub wysokos$ci okreslonej w umowie,
mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba, ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej, b) niestawienia sie
nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawo wiasnosci, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie, co najmniej 60 dni, chyba, ze niestawienie si¢ nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. W przypadku
przelewu $rodkéw z rachunku powierniczego przez Bank na
rachunek Dewelopera, po zakoriczonych etapach budowy,
Deweloper bedzie zobowigzany zwrécié kwoty nominalne na
rachunek Nabywcy, w terminie najdalej do 30 dni, liczac od dnia
odstapienia, W przypadku odstapienia od umowy przez

ktorakolwiek ze Stron deweloper zwréci n;bywc)(7 kwoty
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dokonanych wptat powiekszone o wskaznik inflacji (za wskaznik
inflacji Strony rozumieja ostatni znany wskaznik wzrostu cen dla
robét budowlano-montazowych dla budynkow
wielomieszkaniowych, publikowany przez GUS za poszczegodine
miesigce roku naliczony przez dewelopera comiesiecznie w
okresie pomigedzy dniem zawarcia niniejszej umowy a dniem
odstapienia), pomniejszone o nalezne deweloperowi koszty
poniesione w zwigzku z zawarciem i wykonaniem umowy
deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
odstapienia od umowy. Warunkiem wyptaty jest ztozenie
oswiadczenia o zgodzie na wykreslenie roszczenia przez
Nabywcow z dziatu Il ksiegi wieczystej,

I. Informacja o:
D

2)

1L

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wilasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnos$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnos$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania
z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnigje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wni6st sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku. kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego

stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej demoﬁci wraz
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CZESC INDYWIDUALNA

budynek H — cena 475 000 pin
budynek | — cena 475 000 pin

budynek J — cena 450 000 pin
budynek K — cena 420 000 pin
budynek L — cena 435 000 pin
budynek M - cena 440 000 pin
budynek N - cena 450 000 pin
budynek O — cena 399 450 pin

55m2

budynek H — 8454,54 m2
budynek | - 8545,45 m2
budynek J — 8181,81 m2
budynek K - 7636,36 m2
budynek L — 7909,09 m2
budynek M - 8000 m2

budynek N - 8181,81 m2
budynek O — 7262,72 m2

Kazda podana wyzej cena zawiera podatek od towaréw i ustug
wedtug stawki 8%.

Przeniesienie na rzecz Nabywcy prawa wtasnosci dziatki wraz z
usytuowanym na niej budynkiem nastapi po wptacie catej ceny,
jednak nie pézniej niz do dnia 31.03.2026

Liczba kondygnacji

2

Technologia wykonania

technologia murowana

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowiacym czesé
wspolna nieruchomosci

stan deweloperski zgodnie z
zalacznikiem

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Dostepne media w budynku




woda

Dostep do drogi publiczne;j Dostep do drogi publicznej istnieje
do ulicy Potudniowej

dom w zabudowie blizniaczej lub szeregowej

nie dotyczy

nie dotyczy

15.03.2025

nie dotyczy

nie dotyczy

31.03.2025

DEVéJ I%MM’%%&: albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

ul. Potudniowa 9, 56-400 Bure. A
NIP: 9112052314, Rogon S283 3 '
R3: 0001098038, tel. 660 031 82 Advia apfiner -

dh~development@outlook com
; Lt
&

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunko-
wan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, uciazliwosci)..




